POLITECHNIKA
GDANSKA

WYDZIAL ZARZADZANIA | EKONOMII

UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO
nr |/ /2018

zawartaw dniu ............. 2018 roku w Gdansku, pomiedzy:

Politechnikg Gdanskg Wydziatem Zarzgdzania i Ekonomii, ul. Narutowicza 11/12 w Gdansku
NIP 584 020 35 93, REGON: 000001620

reprezentowang na mocy petnomochnictwa Rektora przez:

dr hab. Julite Wasilczuk, prof. nadzw. PG — Dziekana Wydziatu Zarzgdzania i Ekonomii
dziatajgcego na podstawie petnomocnictwa Rektora Politechniki Gdanskiej

zwang dalej Wynajmujgcym,

zarejestrowanym w Sadzie Rejonowym w .........cccccecunvnnnnnnnes , Wydziat .................
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS ............oovvevvvivvnennnee. /
posiadajgcym REGON: .........ccccceeiviiiiinnnn. INIP: , reprezentowanym
PIZEZ: et

albo (w przypadku przedsiebiorcy wpisanego do CEilDG )

Imig i N@zWISKO .........coiiiii , dziatajgcym pod firmg
................................................. ,zsiedzibgw ............................. przy ulicy
....................................... , wpisanym do Centralnej Ewidenc;ji i Informaciji o Dziatalnosci
Gospodarczej, NIP ..........ccooviiiiiiiiiinnn, ,REGON ...

reprezentowanym przez:
zwanymi dalej Najemca
Przedmiot umowy
§1
1. Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest wiascicielem budynku potozonego w Gdansku przy
ulicy Traugutta 79.

2. Wynajmujgcy oddaje a Najemca bierze w najem lokal uzytkowy o powierzchni 194,62
m?® (dalej zwany: lokalem) w budynku, o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu
na zasadach okreslonych w niniejszej umowie.

3. Najemca oswiadcza, ze stan lokalu jest mu znany i ze lokal jest w petni przydatny do
umdwionego uzytku oraz, ze przyjmuje lokal w takim stanie w jakim sie znajduje.
Wydanie lokalu Najemcy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego
(zatgcznik nr 1), podpisanego przez Najemce i przez upowaznionego pracownika
Wynajmujgcego.

4. Najemca oswiadcza, ze przedstawione przez niego dokumenty stanowigce zatgczniki

do niniejszej umowy zawierajg dane zgodne z aktualnym stanem faktycznym i
prawnym.

Obowiazki Najemcy
§2
1. Strony zgodnie ustalajg, ze lokal bedzie wykorzystywany przez Najemce wylgcznie
na dziatalnos¢ zwigzang z prowadzeniem dziatalnosci gastronomicznej - bufet dla
studentow i pracownikow w siedzibie Wydziatu Zarzadzania i Ekonomii.

A POLITECHNIKA GDANSKA tel. +48 58 347 18 99, +48 58 347 25 81
ul. G. Narutowicza 11/12

AvA 80-233 Gdanisk e-mail: sekretariat@zie.pg.gda.pl
(siedziba ul. R. Traugutta 79)  www.zie.pg.gda.pl



2. Zmiana sposobu korzystania z Lokalu bez pisemnej zgody Wynajmujgcego stanowi
razgce naruszenie warunkoéw niniejszej umowy i daje wynajmujgcemu mozliwosc
natychmiastowego rozwigzania bez zachowania termindw wypowiedzenia.

3. Najemca oswiadcza, ze znana jest mu tres¢ obowigzujgcych na terenie Politechniki
Gdanskiej wewnetrznych regulacji w zakresie ochrony przeciwpozarowej, zasad
zachowania bezpieczenstwa i higieny pracy, oraz ochrony o0s6b i mienia i
zobowigzuje sie do ich petnego przestrzegania.

4. Najemca zobowigzuje sie w szczegdlnosci:
1) uzywac lokal wytgcznie w celu okreslonym ust 1 niniejszego paragrafu,
2) utrzymywac lokal na swoj wytgczny koszt w nalezytym porzgdku i czystosci,

3) uzgadnia¢ na pismie pod rygorem niewaznosci instalowanie jakichkolwiek
systemow ochrony w lokalu,

4) udostepnia¢ w uzgodnionych terminach Wynajmujgcemu lokal w celu ogledzin
prac remontowych, konserwacyjnych lub innym uzasadnionym celu,

5) uzywac lokal i ogolnodostepne pomieszczenia i wyposazenie budynku, o
ktérym mowa w § 1 ust. 1 niniejszej umowy, w sposéb nieutrudniajgcy
korzystania z tego budynku Wynajmujgcemu, pozostatym najemcom oraz
osobom przebywajgcym w budynku czasowo oraz zapewnicC przestrzeganie
tych obowigzkdéw przez klientéw Najemcy i personel Najemcy,

6) uzywac lokal, czesci budynku przeznaczone do wspélnego korzystania, takie
jak: windy, klatki, schody, korytarze, toalety oraz otoczenia budynku w sposéb
nie powodujacy ich uszkodzen, przy czym w przypadku spowodowania takich
uszkodzen na skutek dziatania Najemcy lub oséb trzecich dziatajgcych na
Zlecenie lub w imieniu Najemcy, naprawa tych uszkodzen bedzie obcigzata
Najemce.

5. Z zastrzezeniem ust. 6 niniejszego paragrafu, instalowanie przez Najemce na
zewnatrz i wewnatrz budynku, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 umowy, jakichkolwiek
reklam i napiséw informacyjnych wymaga odrebnej zgody Wynajmujgcego wyrazonej
na pismie pod rygorem niewaznosci.

6. Firma (nazwa) Najemcy moze zosta¢ umieszczona, na koszt Najemcy, na tabliczce
informacyjnej znajdujgcej sie przy wejsciu do lokalu.

7. Wynajmujgcy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za zabezpieczenie i szkody w
mieniu lub na osobach znajdujgcych sie w lokalu. Najemca zobowigzuje sie do
zawarcia stosownych ubezpieczen w tym zakresie.

Oddanie do uzywania osobom trzecim
§3
Bez zezwolenia Wynajmujgcego, wyrazonego w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, Najemca nie ma prawa odda¢ lokalu, ani jego czesci osobom trzecim w
uzytkowanie, najem, uzyczenie, ani do uzywania na podstawie jakiegokolwiek innego
stosunku prawnego.
Adaptacje i naprawy

1. Strony ustalajg, ze Najemce obcigzajg drobne naprawy i konserwacje zwigzane z
uzywaniem lokalu, w szczegdélnosci dotyczace:
1) posadzek, wyktadzin podtogowych i innych wykonczen posadzek, podtdg i Scian,

2) okien i drzwi,
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3) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, za wyjagtkiem wymiany
przewodow,

4) innych elementdw wyposazenia (malowanie oraz naprawa drobnych uszkodzen
Scian i sufitéw, urzgdzeh oswietleniowych, grzewczych itp.).

Bez zezwolenia Wynajmujgcego wyrazonego na pismie pod rygorem niewaznosci,
Najemca nie ma prawa dokonywania jakichkolwiek adaptacji, przerébek i zmian w
lokalu.
W trakcie trwania umowy oraz po jej zakonczeniu Wynajmujgcemu przystuguje prawo
wyboru zgdania pozostawienia dokonanych przez Najemce ulepszen bez prawa do
wynagrodzenia badz przywrocenia lokalu do stanu poprzedniego z wytgczeniem prac
adaptacyjnych, na ktére Wynajmujgcy wyrazit zgode.
W razie zaistnienia zdarzenia wywotujgcego szkode lub grozgcego powstaniem
szkody, Najemca zobowigzany jest do natychmiastowego udostepnienia lokalu w
celu usuniecia zagrozenia. Jezeli Najemca lub jego przedstawiciele sg nieobecni,
Wynajmujgcemu przystuguje prawo wejscia do lokalu w celu podjecia stosownych
dziatan.
Jezeli otwarcie i wejscie do lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ Najemcy lub
przedstawicieli Najemcy, Wynajmujgcy zobowigzany jest zabezpieczy¢ lokal i
znajdujgce sie w nim rzeczy do czasu przybycia Najemcy lub jego przedstawicieli.

Naprawienie szkody

§5

Za szkody, ktére powstaty w zwigzku z dziatalnoscig Najemcy w lokalu oraz
sktadnikach majgtkowych Wynajmujgcego nie objetych niniejszg umowg, ale
umiejscowionych w budynku, o ktorym mowa § 1ust. 1 niniejszej umowy odpowiada
Najemca.

Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnoéci za szkody Najemcy z tytulu uzywania
lokalu oraz wyrzgdzone osobom trzecim, powstate w zwigzku z dziatalnoscig
Najemcy lub oséb, za ktorych dziatanie i zaniechanie odpowiada Najemca.

Najemca zobowigzany jest zawiadomi¢ Wynajmujgcego o szkodzie w lokalu
wyrzagdzonej przez Najemce, przez osobe trzecig lub powstatej w wyniku dziatania
sity wyzszej. Zawiadomienie powinno zosta¢ dokonane niezwiocznie, w formie
pisemnej, najpdzniej w pierwszym dniu roboczym nastepujgcym po dniu wystgpienia
szkody.
Kaucja
§6
Strony ustalajg kaucje w wysokosci ........ zt (stownie: ....... )
Kaucja jest pobierana jako zabezpieczenie ewentualnych roszczeh z tytutu
zniszczenia lokalu ponad normalne zuzycie w trakcie uzywania oraz zabezpieczenia
wszelkich nalezno$ci finansowych.
Kaucja zostanie wptacona na konto Wynajmujacego najpdzniej w dniu podpisania
umowy najmu.
Kaucja zostanie zwrdcona niezwtocznie po rozliczeniu naleznosci oraz przyjeciu
lokalu przez Wynajmujacego po wygasnieciu umowy najmu.
Czynsz najmu
§7
Z tytutu najmu lokalu, Najemca zobowigzuje sie ptaci¢ Wynajmujgcemu, miesiecznie,
czynsz najmu, zgodnie z ustalong stawka, w wysokosci .... zt netto (stownie: ....) plus
podatek VAT wg stawki wynikajgcej z obowigzujacych przepisoéw prawa.
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Kwota czynszu, o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu obejmuje wszystkie
koszty eksploatacyjne z wytgczeniem kosztow dostawy energii elektrycznej i wody
oraz ustug telekomunikacyjnych. Najemca bedzie ponosit koszty eksploatacyjne za
zuzytg energie elektryczng i wode oraz ustugi telekomunikacyjne na podstawie
zapiséw zawartych w zatgczniku nr 2 do niniejszej umowy.

Czynsz ptatny bedzie w stosunku miesiecznym do dnia 30-go kazdego miesigca za
dany miesigc na podstawie faktury VAT Wynajmujgcego (bez odrebnego wezwania
do zaptaty. Czynsz ptatny bedzie przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego
w: Banku Zachodnim WBK S.A. O/Gdansk nr: 41 10901098 0000 0000 0901
5569.

Czynsz najmu moze by¢ waloryzowany corocznie poczgwszy od roku 2019 wedtug
wskaznika wzrostu cen towardw i ustug okreslonego przez Prezesa GUS ze skutkiem
od miesigca nastepujgcego po ogtoszeniu, bez koniecznosci sporzgdzania aneksu do
umowy.

Zmiana stawki czynszu o wskaznik waloryzacji nie wymaga sporzgdzania aneksu do
umowy.

W przypadku zwiloki w terminie ptatnosci, ktory zostat okreslony w § 7 ust. 3,
Wynajmujgcy naliczy odsetki ustawowe.

Do obowigzkéw Najemcy nalezy zawarcie umow i optacanie kosztow zwigzanych z
muzykg wraz z rozliczeniem z tytutu tantiem autorskich (ZAIKS) oraz spetienie
innych wymagan, jesli przepisy prawa tego nakazuja.

Cesja

§8
Najemca nie moze przenosi¢ praw i obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej Umowy na
rzecz osob trzecich, bez uprzedniej zgody Wynajmujgcego, wyrazonej na pisSmie pod
rygorem niewaznosci.
W czasie trwania niniejszej umowy, a takze bezterminowo po jej rozwigzaniu lub
wygasnieciu z jakichkolwiek przyczyn, Najemca zobowigzuje sie do zachowania w
Scistej tajemnicy wszelkich informacji dotyczacych Wynajmujgcego, ktére nie zostaty
podane do wiadomosci publicznej, w tym informacji programowych, technicznych,
technologicznych, handlowych i organizacyjnych (tajemnica firmy), a takze do
niewykorzystywania ich w jakimkolwiek innym celu, niz do realizacji niniejszej umowy.
Jakiekolwiek przekazywanie, ujawnianie, wykorzystywanie przez Najemce informacji
stanowigcej tajemnice firmy Wynajmujgcego jest dopuszczalne na Zzgdanie
uprawnionych organow okreslonych przez przepisy prawa, jak réwniez za uprzednim
zezwoleniem Wynajmujgcego udzielonym na piSmie pod rygorem niewaznosci.

Czas trwania umowy

§9

Umowa wchodzi w zycie z dniem ....... 2018 roku.

Umowa zawarta jest na czas okreslony 5 lat tj. do .....2023 roku z mozliwo$cig
przedtuzenia.

W czasie trwania umowy kazda ze stron moze jg wypowiedzie¢ na koniec miesigca
kalendarzowego z zachowaniem 3 miesiecznego terminu wypowiedzenia.

Oprécz innych przypadkéw zastrzezonych w umowie, Wynajmujgcy moze

wypowiedzie¢ umowe bez zachowania terminu wypowiedzenia w przypadku, gdy:

1) zostanie ztozony przez Najemce lub osobe trzecig wniosek o ogtoszenie
upadtosci, wszczecie postepowania likwidacyjnego albo jakikolwiek inny wniosek
zmierzajgcy do zakonczenia lub zawieszenia dziatalnosci Najemcy;
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6.

2) Najemca odda lokal, lub jego cze$¢ osobom trzecim w uzytkowanie, najem,
uzyczenie, dzierzawe bgdz do uzywania na podstawie jakiegokolwiek innego
stosunku prawnego bez zgody Wynajmujgcego;

3) po stronie Wynajmujgcego zaistniejg wazne powody;

4) Najemca utraci pozwolenie niezbedne w celu prowadzenia jego dziatalnosci w
lokalu i nie uzyska ponownego lub nowego pozwolenia w ciggu 30 dni.

Jezeli Najemca dopusci sie zwtoki z zaptatg czynszu, o ktérym mowa w § 7 ust. 1
umowy, co najmniej za dwa miesigce, Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ umowe bez
zachowania terminéw wypowiedzenia.

Uzywanie przez Najemce lokalu w sposéb sprzeczny z umowg lub z przeznaczeniem
lokalu, upowaznia Wynajmujgcego, po bezskutecznym upomnieniu, do rozwigzania
umowy bez zachowania terminéw wypowiedzenia.

Najemca nieodwotalnie upowaznia Wynajmujgcego i zezwala na objecie lokalu w
posiadanie przez Wynajmujgcego po zakonczeniu trwania umowy.

W razie pozostawienia przez Najemce jakichkolwiek rzeczy w lokalu po zakonczeniu
umowy, Wynajmujgcemu przystuguje prawo do ich usuniecia na wytgczne ryzyko i
koszt Najemcy.

W ostatnim dniu waznosci umowy, Najemca zobowigzany jest zwrocic¢ lokal w stanie
niepogorszonym, jednakze Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie lokalu
bedgce nastepstwem prawidtowego uzywania.

Postanowienia korncowe
§ 10

Wszelkie spory powstate na tle niniejszej umowy podlegajg rozpoznaniu przez sad
powszechny w Gdansku.
W sprawach nieuregulowanych umowg zastosowanie majg przepisu Kodeksu
Cywilnego.
Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.
Zatgczniki do niniejszej umowy stanowig jej integralng czesé.

Strony zgodnie ustalajg, ze tytuly poszczegdlnych paragraféw majg charakter
informacyjny i nie majg wptywu na interpretacje postanowieh zawartych w tych
paragrafach.

Umowa zostaje sporzadzona w dwoéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
dla kazdej ze stron.

Zataczniki do umowy:

Nr 1-

protokét zdawczo odbiorczy

Nr 2- zasady rozliczania kosztéw eksploatacyjnych

WYNAJMUJACY NAJEMCA
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