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III.    Opis stanu istniejącego  - inwentaryzacja budowlana. 
 

1. Podstawy opracowania 
• Zlecenie inwestora na opracowanie inwentaryzacji budowlanej 
• Pomiary z natury stanu istniejącego  i oględziny poszczególnych elementów budynków 

naleŜących do zespołu 
• Dokumentacja projektowa nr 7024/84-107 sporządzona przez Biuro Projektów Przemysłu 

Mięsnego w Warszawie – Zespół Pracowni w Gdańsku ul. Wały Jagiellońskie 8 na zlecenie 
Zakładu Usług Socjalnych Resortu Oświaty i Wychowania w Warszawie. 

• Dokumentacja fotograficzna 
 

2. Przedmiot i zakres opracowania 
 
Przedmiotem opracowania jest inwentaryzacja budowlana zespołu budynków Ośrodka Szkoleniowo –
Rehabilitacyjnego Politechniki Gdańskiej przy ul. Emilii Plater 7-11  w Sopocie. Dokumentacja 
sporządzona została na potrzeby dalszych działań związanych z wykonaniem dokumentacji projektowej 
remontu lub przebudowy obiektu. Zakres opracowania obejmuje cześć opisową, rysunki oraz 
dokumentację fotograficzną obiektu.  

 
3. Charakterystyka budynków 
 
3.1 Dane ogólne budynków 

Inwentaryzowany obiekt to zespół budynków stanowiących własność Politechniki Gdańskiej. Zabudowa 
zlokalizowana jest na działce o numerze ewidencyjnym 106 przy ul. Emilii Plater 7-11 w pasie 
nadmorskim w Sopocie.  
Analizy sposobu zabudowy terenu i rodzaj konstrukcji wskazują, iŜ początkowo były to budynki 
samodzielne, wolnostojące, przebudowane w późniejszym okresie i powiązane łącznikami. Ostatnia 
przebudowa miała miejsce w drugiej połowie lat 80’ i wykonana została na podstawie dokumentacji 
technicznej nr 7024/84-107 sporządzonej przez Biuro Projektów Przemysłu Mięsnego w Warszawie – 
Zespół Pracowni w Gdańsku ul. Wały Jagiellońskie 8 na zlecenie Zakładu Usług Socjalnych Resortu 
Oświaty i Wychowania w Warszawie. 
Obiekt łącznie z otaczającym go terenem wpisany jest to rejestru zabytków miasta Sopotu i podlega 
ochronie konserwatorskiej w zakresie opisanym w Miejscowym Planie Zagospodarowania 
Przestrzennego Miasta Sopotu. 

 

3.2 Parametry określające wielkość budynków 

 
Powierzchnia działki                                 - 4195 m² 
Powierzchnia zabudowy                           - 1048 m² 
Całkowita powierzchnia uŜytkowa            - 2380,52 m² 
Długość zespołu zabudowy                      - 64,72 m 
Szerokość zespołu zabudowy                  - 28,60 m  
 
Budynek nr 7 
Powierzchnia uŜytkowa                            - 379,9 m², 
Ilość kondygnacji naziemnych                  - 3 
Ilość kondygnacji podziemnych                - 1 
Długość budynku:                                     - 1216 m 
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Szerokość budynku:                                 - 1186 m 
 
 
Budynek nr 9 
Powierzchnia uŜytkowa                            - 1537,57m², 
Ilość kondygnacji naziemnych                  - 3 
Ilość kondygnacji podziemnych                - 1 
Długość budynku:                                     - 2719,6 m 
Szerokość budynku:                                 - 2894 m 
 
Budynek nr 11 
Powierzchnia uŜytkowa                            - 463,05 m², 
Ilość kondygnacji naziemnych                  - 3 
Ilość kondygnacji podziemnych                - 1 
Długość budynku:                                     - 1537,2 m 
Szerokość budynku:                                 - 1445 m 
 

3.3 Funkcja budynków 

Obiekt posiada zróŜnicowany układ funkcjonalno-przestrzenny. W budynkach znajdują się 
pomieszczenia o zróŜnicowanej funkcji charakterystyczne dla budynków hotelowych: pokoje hotelowe 
wraz z łazienkami; sala restauracja/konferencyjna, bar, kawiarnia, kuchnia, recepcja, oraz zaplecza 
sanitarne, administracyjne i pomieszczenia gospodarcze. 
Zestawienie pokoi hotelowych będących w ciągłej eksploatacji: 
Liczba pokoi: 38 w tym: 

� 9 pokoi jednoosobowych 
� 13 pokoi dwuosobowych 
� 6 pokoi trzyosobowych 
� 6 pokoi czteroosobowych 
� 2 studia dwuosobowe 
� 1 apartament trzyosobowy 
� 1 apartament czteroosobowy 

Liczba  miejsc noclegowych: 87 
 

3.4 Opis zagospodarowania terenu 

Zespół zabudowy zlokalizowany jest na terenie zamkniętym, ogrodzonym, połoŜonym  przy ulicy Emilii 
Plater 7-11 w Sopocie. Układ zabudowy podłuŜny, równoległy do ulicy i deptaku od strony morza 
(wschodu). Teren wokół budynku jest w duŜej mierze utwardzony (posadzka betonowa, płyty 
chodnikowe) z wyznaczonymi miejscami parkingowymi dla samochodów osobowych. Na działce 
znajduje się roślinność –częściowo zaniedbana, niska w postaci traw i krzewów oraz wysoka-drzewa. 
Główne wejście do budynku zlokalizowane jest od strony ulicy i mieści się w łączniku między budynkami 
nr 9 i 11. Od tej strony znajduje się równieŜ podjazd i wejście na zaplecze kuchenne oraz wejście do 
budynku nr 7 zlokalizowane w łączniku pomiędzy budynkami 7 i 9. Pozostałe dwa wejścia 
zlokalizowano od strony morza i prowadzą do części restauracyjnej oraz recepcyjnej. 

 

3.5 Opis architektoniczno- konstrukcyjny 

Zespół składa się z trzech budynków wzniesionych na początku XX wieku w stylu secesyjnym. Obecnie 
budynki pozbawione są detalu i ornamentyki (głównie na murze) prawdopodobnie w wyniku przebudowy 
z lat 80 i wcześniejszych. Jedyny detal zachowany do dnia dzisiejszego znajduje się na ścianach 
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szczytowych w postaci ozdobnych główek – prawdopodobnie zakończeń belek stropowych oraz w 
podziałach kwater okiennych. 
Bryła zabudowy jest zróŜnicowana. Dwa skrajne budynki zdecydowanie mniejsze, środkowy szerszy i 
bardziej przysadzisty. Wszystkie wzniesiono jako  podpiwniczone o trzech kondygnacjach naziemnych. 
Komunikację poziomą stanowi układ korytarzy łączący klatki schodowe oraz zadaszone i przeszklone 
łączniki, zapewniające połączenie pomiędzy budynkami. Komunikację pionową zapewniają klatki 
schodowe: po jednej w budynkach nr 7 i 11 oraz dwie dla budynku nr 9. śaden z budynków nie jest 
wyposaŜony w windę.  
 

3.6 Rozwiązania konstrukcyjno- materiałowe 

3.6.1 Fundamenty 

Ściany fundamentowe nieznane – nie wykonywano odkrywek. 

3.6.2 Ściany zewnętrzne 

• Wzniesione w technologii tradycyjnej - z cegły ceramicznej pełnej na zaprawie cementowo-

wapiennej, o grubościach 1,5 do 2 cegły i ocieplone styropianem grubości około 5cm 

• Ściany szczytowe na poddaszu budynku nr 9 wykonane jako szkieletowe, ryglowe tzw. 

pruski mur, z wypełnieniem w postacie cegły pełnej bądź płyt Suprema 

3.6.3 Ściany wewnętrzne/ działowe 

• Konstrukcyjne z cegły pełnej palonej na zaprawie cementowo-wapiennej 

• Głównie na poddaszu konstrukcja szkieletowa wypełniona cegłą ceramiczną 

• Działowe grubości 6 i 12 cm z bloków gazobetonowych 

3.6.4 Stropy 

• Nad pomieszczeniami piwnic ceramiczne na belkach stalowych typu Kleina 

• Nad parterem drewniane, belkowe, ze ślepym pułapem wzmocnione płyta  Ŝelbetową, 

fragmentarycznie Ŝelbetowe. 

• Ostatnia kondygnacja- drewniane, belkowe, ze ślepym pułapem z wierzchu deskowane 

(widoczne deski na poddaszu nieuŜytkowym) 

3.6.5 Dach 

• Dachy wielospadowe o konstrukcji płatwiowo- kleszczowej (budynki nr 7 i 11) z naczółkami 
i wieszarowej (budynek nr 9) z naczółkami. Konstrukcja przechodząca przez dwie 
kondygnacje. 

• Przekrycie dachu – dachówka karpiówka w kolorze czerwonym układana na wszystkich 
połaciach w koronkę – budynek nr 7; od strony ulicy układana w łuskę, od strony morza w 
koronkę – budynek nr 9;  na wszystkich połaciach ukladana w łuskę – budynek nr 11 

3.6.6 Izolacje 

• Termiczne – docieplenie wykonane podczas ostatniej przebudowy - styropian grubości 
około 5cm, wzmocniony siatką Rabitza 

• Przeciwwodne i przeciwwilgociowe– nieznane (moŜliwe do sprawdzenia po skuciu cokołów 
i wykonniu odkrywek w gruncie) 
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3.6.7 Schody 

• Schody Ŝelbetowe wykonane na belkach stalowych - policzkowe  

• Wykończenie stopni schodowych - lastriko 

 

3.6.8 Materiały wykończeniowe, stolarka i detal 

• Ściany zewnętrzne – tynk cementowo – wapienny typu baranek, nakrapiany w kolorze 
popielatym, układany na dociepleniu ze styropianu około 5cm 

• Cokół budynków- tynk na zaprawie cementowej z dodatkiem kruszywa dekoracyjnego 
lastriko 

• Ściany wewnętrzne – tynk cementowo – wapienny gładki, malowany, w łazienkach terakota 
starego typu 

• Posadzka –betonowa, wykończenie zróznicowane; w pomieszczeniach sanitarnych 
terakota starego typu; w holach, komunikacji, na klatkach schodowych lastriko; w pokojach 
pobytowych, restauracji parkiet, linoleum; w piwnicach częściowo betonowa i terakota 

• Stolarka okienna i drzwiowa – drewniana malowana w kolorze brązowym, okna typu 
skrzynkowego, w duŜej mierze zachowane oryginalne secesyjne 

• Elementy drewniane- deski okapowe, szczytowe, podbitki, głowki elementów ozdobnych, 
kontrukcja ścian szkieletowych (pruski mur) malowane  w kolorze brązowym 

• Rynny i rury spustowe – stalowe, ocynkowane, malowane w kolorze brązowym, w złym 
stanie technicznym 

• Balustrady- stalowe- prętowe, stylizowane, malowane w kolorze brązowym 

 

3.6.9 Instalacje i przyłącza 

• instalacja wody – jest, zasilana z miejskiej sieci wodociągowej 

• instalacja kanalizacji sanitarnej – jest, odprowadzenie do miejskiej sieci kanalizacyjnej 

• instalacja kanalizacji deszczowej – znajduje się w pasie drogowym, brak podłączenia, 
wodaopadowa z dachu odprowadzana jest bezpośrednio na grunt 

• instalacja gazowa – jest,  

• instalacja c.o. – ogrzewanie własne, piec dwufunkcyjny 

• instalacja elektryczna – jest 

• instalacja wentylacja –  grawitacyjna z blachy cynkowej, kanały blaszane obłoŜone płytami 
‘suprema’ z zakotwiczeniem do ścian z cegły lub owinięte siatką Rabitza i otynkowane 
zaprawą cem.- gipsową; w restauracji wentylacja mechaniczna 
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IV. Spis rysunków oraz fotografii. 

Rysunki 

nr temat skala 

1. Plan sytuacyjny 1:500 

2. Rzut piwnic zespołu budynków (nr 7, 9, 11)           1:100 

3. Rzut parteru zespołu budynków (nr 7, 9, 11)           1:100 

4. Rzut I piętra budynku nr 7 1:100 

5. Rzut I piętra budynku nr 9 1:100 

6. Rzut I piętra budynku nr 11 1:100 

7. Rzut II piętra budynku nr 7 1:100 

8. Rzut II piętra budynku nr 9 1:100 

9. Rzut II piętra budynku nr 11 1:100 

10. Rzut więźby dachowej budynku nr 7 1:100 

11. Rzut więźby dachowej budynku nr 9 1:100 

12. Rzut więźby dachowej budynku nr 11 1:100 

13. Rzut dachu budynku nr 7 1:100 

14. Rzut dachu budynku nr 9 1:100 

15. Rzut dachu budynku nr 11 1:100 

16. Przekrój A-A budynku nr 7 1:100 

17. Przekrój B-B budynku nr 7 1:100 

18. Przekrój C-C budynku nr 9 1:100 

19. Przekrój D-D budynku nr 9 1:100 

20. Przekrój E-E budynku nr 11 1:100 

21. Przekrój F-F budynku nr 11 1:100 

22. Elewacja południowo-zachodnia zespołu zabudowy (frontowa) - widok od strony ulicy 1:100 

23. Elewacja południowo-wschodnia budynku nr 9 1:100 

24.. Elewacja południowo-zachodnia budynku nr 11 1:100 

25. Elewacja południowo-wschodnia budynku nr 11 1:100 

26. Elewacja północno-wschodnia zespołu budynków – widok od strony morza 1:100 

27. Elewacja północno-zachodnia zespołu budynków 1:100 

28. Elewacja północno-zachodnia budynku nr 9 1:100 

29. Elewacja południowo-wschodnia budynku nr 7 1:100 
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Fotografie 

Dokumentacja drukowana przedstawia zaledwie część fotografii. Wszystkie pozostałe zostały zapisane 

na nośniku CD dołączonym do opracowania. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 9

 

 

 

V. Rysunki 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 10
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