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lIl. Opis stanu istniejacego - inwentaryzacja budowlana.

1. Podstawy opracowania

e Zlecenie inwestora na opracowanie inwentaryzacji budowlanej

e Pomiary z natury stanu istniejgcego i ogledziny poszczegdlnych elementéw budynkdow
nalezacych do zespotu

e Dokumentacja projektowa nr 7024/84-107 sporzadzona przez Biuro Projektow Przemystu
Migsnego w Warszawie — Zespot Pracowni w Gdansku ul. Waty Jagiellorskie 8 na zlecenie
Zakfadu Ustug Socjalnych Resortu O$wiaty i Wychowania w Warszawie.

e Dokumentacja fotograficzna

2. Przedmiot i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest inwentaryzacja budowlana zespotu budynkéw Osrodka Szkoleniowo —
Rehabilitacyjnego Politechniki Gdanskiej przy ul. Emili Plater 7-11  w Sopocie. Dokumentacja
sporzadzona zostata na potrzeby dalszych dziatan zwigzanych z wykonaniem dokumentaciji projektowej
remontu lub przebudowy obiektu. Zakres opracowania obejmuje czesSC opisowa, rysunki oraz
dokumentacje fotograficzng obiektu.

3. Charakterystyka budynkéw

3.1 Dane ogélne budynkéw

Inwentaryzowany obiekt to zesp6t budynkéw stanowigcych wiasnos¢ Politechniki Gdanskiej. Zabudowa
Zlokalizowana jest na dziatce o numerze ewidencyjnym 106 przy ul. Emili Plater 7-11 w pasie
nadmorskim w Sopocie.

Analizy sposobu zabudowy terenu i rodzaj konstrukcji wskazujg, iz poczatkowo byly to budynki
samodzielne, wolnostojace, przebudowane w pdzniejszym okresie i powigzane tgcznikami. Ostatnia
przebudowa miata miejsce w drugiej potowie lat 80’ i wykonana zostata na podstawie dokumentacii
technicznej nr 7024/84-107 sporzadzonej przez Biuro Projektéw Przemystu Miesnego w Warszawie —
Zespdt Pracowni w Gdansku ul. Waty Jagiellonskie 8 na zlecenie Zaktadu Ustug Socjalnych Resortu
Oswiaty i Wychowania w Warszawie.

Obiekt facznie z otaczajacym go terenem wpisany jest to rejestru zabytkow miasta Sopotu i podlega
ochronie konserwatorskiej w zakresie opisanym w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Sopotu.

3.2  Parametry okreslajace wielko$¢ budynkéw

Powierzchnia dziatki -4195 m?
Powierzchnia zabudowy - 1048 m?
Catkowita powierzchnia uzytkowa - 2380,52 m?
Dhugo$¢ zespotu zabudowy -64,72 m
Szerokos¢ zespotu zabudowy -28,60 m
Budynek nr 7

Powierzchnia uzytkowa -379,9 m?,
llos¢ kondygnacji naziemnych -3

llos¢ kondygnaciji podziemnych -1

Dtugos¢ budynku: -1216 m



Szerokos¢ budynku: -1186 m

Budynek nr 9

Powierzchnia uzytkowa - 1537,57Tm?,
llo$¢ kondygnacji naziemnych -3

llos¢ kondygnaciji podziemnych -1

Dhtugos¢ budynku: -2719,6 m
Szerokos¢ budynku: -2894 m
Budynek nr 11

Powierzchnia uzytkowa - 463,05 m?,
llo$¢ kondygnacji naziemnych -3

llos¢ kondygnaciji podziemnych -1

Diugo$¢ budynku: -1537,2m
Szerokos¢ budynku: -1445m

3.3 Funkcja budynkéw

Obiekt posiada zréznicowany uktad funkcjonalno-przestrzenny. W budynkach znajdujg sie
pomieszczenia 0 zroznicowanej funkcji charakterystyczne dla budynkoéw hotelowych: pokoje hotelowe
wraz z tazienkami; sala restauracja/konferencyjna, bar, kawiarnia, kuchnia, recepcja, oraz zaplecza
sanitarne, administracyjne i pomieszczenia gospodarcze.
Zestawienie pokoi hotelowych bedacych w ciggtej eksploatacii:
Liczba pokoi: 38 w tym:

= 9 pokoi jednoosobowych

= 13 pokoi dwuosobowych

= 6 pokoi trzyosobowych

= 6 pokoi czteroosobowych

= 2 studia dwuosobowe

= 1 apartament trzyosobowy

= 1 apartament czteroosobowy
Liczba miejsc noclegowych: 87

3.4  Opis zagospodarowania terenu

Zespot zabudowy zlokalizowany jest na terenie zamknietym, ogrodzonym, potozonym przy ulicy Emilii
Plater 7-11 w Sopocie. Uktad zabudowy podtuzny, réwnolegty do ulicy i deptaku od strony morza
(wschodu). Teren wokot budynku jest w duzej mierze utwardzony (posadzka betonowa, plyty
chodnikowe) z wyznaczonymi miejscami parkingowymi dla samochoddéw osobowych. Na dziatce
znajduje sie roslinno$¢ —czesdciowo zaniedbana, niska w postaci traw i krzewéw oraz wysoka-drzewa.
Gtéwne wejscie do budynku zlokalizowane jest od strony ulicy i miesci sie w taczniku miedzy budynkami
nr9i11. Od tej strony znajduje sie rowniez podjazd i wejscie na zaplecze kuchenne oraz wejscie do
budynku nr 7 zlokalizowane w faczniku pomiedzy budynkami 7 i 9. Pozostate dwa wejscia
Zlokalizowano od strony morza i prowadzg do czesci restauracyjnej oraz recepcyjne;.

3.5  Opis architektoniczno- konstrukcyjny

Zespot skiada sie z trzech budynkéw wzniesionych na poczatku XX wieku w stylu secesyjnym. Obecnie
budynki pozbawione sg detalu i ornamentyki (gtéwnie na murze) prawdopodobnie w wyniku przebudowy
z lat 80 i wczesniejszych. Jedyny detal zachowany do dnia dzisiejszego znajduje sie na $cianach



szczytowych w postaci ozdobnych gtowek — prawdopodobnie zakonczen belek stropowych oraz w
podziatach kwater okiennych.

Bryta zabudowy jest zrdéznicowana. Dwa skrajne budynki zdecydowanie mniejsze, Srodkowy szerszy i
bardziej przysadzisty. Wszystkie wzniesiono jako podpiwniczone o trzech kondygnacjach naziemnych.
Komunikacje poziomg stanowi uktad korytarzy taczacy klatki schodowe oraz zadaszone i przeszklione
taczniki, zapewniajace potgczenie pomiedzy budynkami. Komunikacje pionowg zapewniajg klatki
schodowe: po jednej w budynkach nr 7 i 11 oraz dwie dla budynku nr 9. Zaden z budynkéw nie jest
wyposazony w winde.

3.6
3.6.1

Rozwigzania konstrukcyjno- materiatowe

Fundamenty

Sciany fundamentowe nieznane — nie wykonywano odkrywek.

3.6.2

3.6.5

3.6.6

Sciany zewnetrzne

Wzniesione w technologii tradycyjnej - z cegty ceramicznej petnej na zaprawie cementowo-
wapiennej, o grubosciach 1,5 do 2 cegly i ocieplone styropianem grubosci okoto 5cm
Sciany szczytowe na poddaszu budynku nr 9 wykonane jako szkieletowe, ryglowe tzw.
pruski mur, z wypetnieniem w postacie cegty petnej badz ptyt Suprema

Sciany wewnetrzne/ dziatowe

Konstrukcyjne z cegty petnej palonej na zaprawie cementowo-wapiennej

Gtéwnie na poddaszu konstrukcja szkieletowa wypetniona cegtg ceramiczng,

Dziatowe grubo$ci 6 i 12 cm z blokdéw gazobetonowych

Stropy

Nad pomieszczeniami piwnic ceramiczne na belkach stalowych typu Kleina

Nad parterem drewniane, belkowe, ze Slepym putapem wzmocnione ptyta Zelbetowa,
fragmentarycznie zelbetowe.

Ostatnia kondygnacja- drewniane, belkowe, ze $lepym putapem z wierzchu deskowane
(widoczne deski na poddaszu nieuzytkowym)

Dach

Dachy wielospadowe o konstrukcji ptatwiowo- kleszczowej (budynki nr 7 i 11) z naczétkami
i wieszarowej (budynek nr 9) z naczdtkami. Konstrukcja przechodzaca przez dwie
kondygnacje.

Przekrycie dachu — dachéwka karpidwka w kolorze czerwonym uktadana na wszystkich
pofaciach w koronke — budynek nr 7; od strony ulicy uktadana w tuske, od strony morza w
koronke — budynek nr 9; na wszystkich potaciach ukladana w tuske — budynek nr 11

Izolacje

Termiczne - docieplenie wykonane podczas ostatniej przebudowy - styropian grubosci
okoto 5¢cm, wzmocniony siatkg Rabitza

Przeciwwodne i przeciwwilgociowe— nieznane (mozliwe do sprawdzenia po skuciu cokotow
i wykonniu odkrywek w gruncie)



3.6.7

Schody
Schody zelbetowe wykonane na belkach stalowych - policzkowe

Wykonczenie stopni schodowych - lastriko

Materiaty wykonczeniowe, stolarka i detal
Sciany zewnetrzne — tynk cementowo — wapienny typu baranek, nakrapiany w kolorze
popielatym, uktadany na dociepleniu ze styropianu okoto 5¢cm

Cokdt budynkdw- tynk na zaprawie cementowej z dodatkiem kruszywa dekoracyjnego
lastriko

Sciany wewnetrzne — tynk cementowo — wapienny gtadki, malowany, w tazienkach terakota
starego typu

Posadzka -betonowa, wykonczenie zroznicowane; w pomieszczeniach sanitarnych
terakota starego typu; w holach, komunikacji, na klatkach schodowych lastriko; w pokojach
pobytowych, restauracji parkiet, linoleum; w piwnicach cze$ciowo betonowa i terakota

Stolarka okienna i drzwiowa - drewniana malowana w kolorze brgzowym, okna typu
skrzynkowego, w duzej mierze zachowane oryginalne secesyjne

Elementy drewniane- deski okapowe, szczytowe, podbitki, gtowki elementéw ozdobnych,
kontrukcja $cian szkieletowych (pruski mur) malowane w kolorze brazowym

Rynny i rury spustowe — stalowe, ocynkowane, malowane w kolorze brgzowym, w ztym
stanie technicznym

Balustrady- stalowe- pretowe, stylizowane, malowane w kolorze brgzowym

Instalacje i przytacza

instalacja wody — jest, zasilana z miejskiej sieci wodociggowej
instalacja kanalizacji sanitarnej — jest, odprowadzenie do miejskiej sieci kanalizacyjnej

instalacja kanalizacji deszczowej — znajduje sie w pasie drogowym, brak podtgczenia,
wodaopadowa z dachu odprowadzana jest bezposrednio na grunt

instalacja gazowa — jest,
instalacja c.0. — ogrzewanie wtasne, piec dwufunkcyjny
instalacja elektryczna — jest

instalacja wentylacja — grawitacyjna z blachy cynkowej, kanaty blaszane obtozone ptytami
‘suprema’ z zakotwiczeniem do $cian z cegly lub owiniete siatkq Rabitza i otynkowane
zaprawa cem.- gipsowa; w restauracji wentylacja mechaniczna



IV. Spis rysunkoéw oraz fotografii.

Rysunki
nr | temat skala
1. | Plan sytuacyjny 1:500
2. | Rzut piwnic zespotu budynkéw (nr 7, 9, 11) 1:100
3. | Rzut parteru zespotu budynkéw (nr 7, 9, 11) 1:100
4. | Rzut | pietra budynku nr 7 1:100
9. | Rzut I pietra budynku nr 9 1:100
6. | Rzut| pietra budynku nr 11 1:100
7. | Rzut Il pigtra budynku nr 7 1:100
8. | Rzut Il pietra budynku nr 9 1:100
9. | Rzut Il pigtra budynku nr 11 1:100
10. | Rzut wiezby dachowej budynku nr 7 1:100
11. | Rzut wiezby dachowej budynku nr 9 1:100
12. | Rzut wiezby dachowej budynku nr 11 1:100
13. | Rzut dachu budynku nr 7 1:100
14. | Rzut dachu budynku nr 9 1:100
15. | Rzut dachu budynku nr 11 1:100
16. | Przekroj A-A budynku nr 7 1:100
17. | Przekro6j B-B budynku nr 7 1:100
18. | Przekr6j C-C budynku nr 9 1:100
19. | Przekr6j D-D budynku nr 9 1:100
20. | Przekroj E-E budynku nr 11 1:100
21. | Przekr6j F-F budynku nr 11 1:100
22. | Elewacja potudniowo-zachodnia zespotu zabudowy (frontowa) - widok od strony ulicy | 1:100
23. | Elewacja potudniowo-wschodnia budynku nr 9 1:100
24.. | Elewacja potudniowo-zachodnia budynku nr 11 1:100
25. | Elewacja potudniowo-wschodnia budynku nr 11 1:100
26. | Elewacja potnocno-wschodnia zespotu budynkow — widok od strony morza 1:100
27. | Elewacja pétnocno-zachodnia zespotu budynkdow 1:100
28. | Elewacja pdtnocno-zachodnia budynku nr 9 1:100
29. | Elewacja potudniowo-wschodnia budynku nr 7 1:100




Fotografie
Dokumentacja drukowana przedstawia zaledwie cze$¢ fotografii. Wszystkie pozostate zostaty zapisane

na no$niku CD dotgczonym do opracowania.



V. Rysunki



VI. Dokumentacja fotograficzna
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