UCHWALA NR XXIV/689/08
RADY MIASTA GDANSKA
z dnia 26 czerwca 2008 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Wrzeszcz rejon Alei Zwycigstwa i ulicy Towarowej w miescie Gdansku

Na podstawie art. 20 w zwigzku z art.14 ust. 8, art. 15, art.16 ust. 1, art.17, art. 29 i
art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, zm: z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr
225, poz. 1635), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) i art.18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust.1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591, z
2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr
214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568 z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz.1203 i Nr 167, poz.1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz.
1457 oraz z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337 oraz z 2007 r Nr 48, poz 327)

uchwala sig, co nastepuje:

§1

Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska” uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz rejon Alei Zwycigstwa i ulicy
Towarowej w miescie Gdarisku (o0 numerze ewidencyjnym 0830) zwany dalej
,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni 10,52 ha ograniczony:

- od strony potudniowo- zachodniej Alejg Zwycigstwa,

- od strony pétnocno- zachodniej stacjg paliw,

- od strony pétnocno- wschodniej terenami Politechniki Gdanskiej,

- od strony potudniowo- wschodniej fragmentami parkéw pocmentarnych.

§2
Wyjasnienie pojec¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostato okreslone w § 3 i
odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia
sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komérkowej)
oraz zielen,

2) intensywno$é zabudowy - stosunek powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow na dziatce do powierzchni
dziatki. W karcie terenu mozna ustali¢ intensywno$é zabudowy dla terenu,

3) powierzchnia catkowita budynku - suma powierzchni wszystkich

© kondygnacji budynku, mierzonych po obrysie zewnetrznym budynku z
wlaczeniem tynkéw i okladzin, na poziomie posadzki pomieszczen lub ich
czesci o wysokosci ponad 1,90 m, zamknietych i przekrytych ze wszystkich




12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
[ nie dotyczy ]
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
| zakaz tymczasowego zagospodarowania |
14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI
teren objety granicami obszaru wymagajacego rehabilitacji przeksztatcen istniejacej zabudowy i
infrastruktury technicznej:
1) planowane dziatania:
a) likwidacja istniejgcego zainwestowania,
b) realizacja nowej zabudowy ustugowej,
c) poprawa nasycenia terenu zielenia,
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku oraz funkcjonalno$ci uzytkowania terenu,
b) wyksztatcenie nowej pierzei,
¢) uzyskanie nowego zainwestowania poprawiajgcego jakoS¢ uzytkowanej przestrzeni,
d) zachowanie waloréw krajobrazowych ,
€) poprawa wyposazenia terenu w zielen,
f) poprawa parametréw uzytkowych infrastruktury technicznej,
3) parametry zabudowy i infrastruktury: zostaty ujete w punktach 7. 9.
15. STAWKA PROCENTOWA
[30% |
16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
[ nie dotyczy
17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU
dla obszaru odwadnianego w kierunku Strzyzy- maksymalne natgezenie odptywu wéd opadowych
odpowiadajgce wspdtczynnikowi sptywu 0,3
18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH
1) zaleca sie maksymalne zachowanie istniejagcego drzewostanu,
2) zaleca sie ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieptowniczej.

KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WRZESZCZ REJON ALElI ZWYCIESTWA | ULICY
TOWAROWEJ W MIESCIE GDANSKU

NR EW. PLANU 0830
1. NUMER 002 2. POWIERZCHNIA 4,48ha
3. PRZEZNACZENIE

u33 Teren zabudowy ustugowej

Ustugi sportu, rekreacji, rozrywki, edukacji, nauki,
maksymalny udziat innych uslug - 20% powierzchni
uzytkowej.
4. FUNKCJE WYLACZONE
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m’,
2) garaze kubaturowe wolno stojace,
3) domy opieki spotecznej,




4) szpitale,
5) budynki zwigzane ze stalym i wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy z zastrzezeniem punktu
11.4,

6) salony samochodowe (z serwisem).

5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY

Z PLANEM

[ nie ustala sig |

6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) ogolnodostepny ciag pieszy faczacy ulice Towarowa (poza obszarem planu) z terenem
przylegajacym do péinocno- wschodniej granicy obszaru planu,

2) stosuje sie zasady, o ktérych mowa w punktach 7, 9, 10, 11, 14.

7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy-

a) w czesci potudniowo- zachodniej: maksymalne nieprzekraczalne w odlegtosci 45 m od
linii rozgraniczajgcej alei Zwycigstwa i wzdtuz budynku hali sportowej, jak na rysunku planu,

b) w czesci pénocno- wschodniej: maksymaline nieprzekraczalne wzdtuz szpaleru zieleni wysokiej i
w odlegtosci maksimum 1,9 m od pétnocno- wschodniej elewaciji budynku ptywalni oraz
maksimum 10,7 m od péinocno- zachodniej elewacji tego budynku, jak na rysunku planu,

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- minimalna: nie ustala sie,
maksymalna: 52%,

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej- 20% powierzchni dziatki,

4) intensywno$¢ zabudowy- minimalna: nie ustala sig, maksymalna: 1,0 dla terenu,

5) wysokos¢ zabudowy- minimalna: nie ustala sie, maksymalna: 20 m,

6) formy zabudowy- dowolne,

7) ksztatt dachu- dowolny.

8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAL.U NIERUCHOMOSCI

nie dotyczy |

9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dostepno$¢ drogowa- od ulicy Towarowej (poza obszarem planu) i od alei Zwycigstwa (poza
obszarem planu) w miejscu wyznaczonego zjazdu, jak na rysunku planu,

2) parkingi- w granicach inwestycji, zgodnie z § 5 Uchwaty,

3) zaopatrzenie w wodeg- z sieci wodociggowej,

4) odprowadzenie $ciekow- do kanalizacji sanitamej,

5) odprowadzenie wod opadowych- zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej,

6) zaopatrzenie w energie elektryczna- z sieci elektroenergetycznej,

7) zaopatrzenie w gaz- z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,

8) zaopatrzenie w cieplo- z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych,

9) gospodarka odpadami, odpady komunalne- po segregacji wywo6z na sktadowisko miejskie,
pozostate- zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

10) planowane sieci i urzgdzenia magistraine- nie dotyczy.

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU

KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) strefy ochrony débr kultury- nie ustala sie,

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej- zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych
wolno stojacych,

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych- ochrona historycznego uktadu alei i
drzewostanu dawnych cmentarzy w poénocno- wschodniej czesci terenu poprzez uzupetnienie
brakujacych drzew i ochrone istniejgcych, w miejscu wyznaczonych szpaleréw zieleni wysokiej, jak
na rysunku planu.

11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) zachowanie szpaleru drzew rosnacych wzdtuz linii rozgraniczajacej terenu 003-ZP62, jak na
rysunku planu,

2) przed przystapieniem do nowego zagospodarowania nalezy przeprowadzi¢ szczegotowa
inwentaryzacje drzew i krzewow wraz z oceng ich zdrowotnosci,

3) zielen do utrzymania i wprowadzenia okreslona na rysunku planu,

4) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw zwigzanych ze statym i wielogodzinnym pobytem dzieci i
miodziezy w przypadku zapewnienia dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku okreslonego
dla tego rodzaju terenu,

5) w przypadku parkingéw terenowych wzdtuz alei Zwycigstwa wprowadzenie zieleni wysokiej w
proporgji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych.




12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) mata architektura- dopuszcza sie,

2) nosniki reklamowe- jak w punkcie 10.2,

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe- zakaz |okalizacji,
4) urzadzenia techniczne- dopuszcza sie,

5) zielen- dopuszcza sig.

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

| zakaz tymczasowego zagospodarowania

14, USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI

teren objety granicami obszaru wymagajacego rehabilitacji przeksztatcen istniejacej zabudowy i
infrastruktury techniczne;j:
1) planowane dziafania:
a) likwidacja czesci istniejgcego zainwestowania,
b) remont, modernizacja, nadbudowa, przebudowa lub rozbudowa istniejgcych wybranych
obiektéw oraz ich adaptacja,
c) realizacja nowej zabudowy ustugowe;j,
d) modernizacja istniejacych przestrzeni pétpublicznych wraz z infrastrukturg techniczng, zielenig i
malg architektura,
e) realizacja nowego zagospodarowania rekreacyjno — sportowego,
f) realizacja zespotdéw parkingowych dla uzytkownikow,
g) poprawa nasycenia terenu zielenia,
h) poprawa termoizolacyjnosci istniejgcych obiektow.
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku oraz funkcjonalnosci uzytkowania terenu,
b) uzupetnienie i wyksztatcenie nowych pierzei,
¢) uzyskanie nowego zainwestowania poprawiajacego jako$¢ uzytkowanej przestrzeni,
d) poprawa parametrow uzytkowych i estetycznych istniejacej zabudowy,
e) uporzadkowanie przestrzeni pétpublicznych wewnatrz zespotu architektonicznego,
f) zachowanie waloréw krajobrazowych ,
g) poprawa wyposazenia terenu w zielen,
h) poprawa parametréw uzytkowych infrastruktury technicznej,
3) parametry zabudowy i infrastruktury: zostaty ujete w punktach 7.i 9.

15. STAWKA PROCENTOWA

[30%

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

istniejacy gazociag $redniego cisnienia wraz ze strefa kontrolowana- zagospodarowanie zgodnie z
przepisami odrebnymi

17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

1) dopuszcza sig terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne o powierzchniach nie przekraczajacych
powierzchni boisk do gier matych, nie kolidujace z istniejgcymi drzewami, w granicach zieleni do
utrzymania i wprowadzenia, jak na rysunku planu,

2) dla obszaru odwadnianego w kierunku Strzyzy- maksymalne natezenie odptywu wéd opadowych
odpowiadajgce wspotczynnikowi sptywu 0,3.

18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH

1) zalecany przebieg ciagu pieszego o ktérym mowa w punkcie 6.1, jak na rysunku planu,

2) zaleca si¢ przeprowadzenie $ciezki rowerowej taczacej ulice Towarowsa i aleje Zwycigstwa z
terenem przylegajacym do pétnocno- wschodniej granicy obszaru planu, lub z terenem 003-ZP62,

3) istniejacy kanat sanitarny (kolektor Kotobrzeska o $rednicy 1,1x1,65 m)- zaleca si¢ pas wolny od
zabudowy o szeroko$ci co najmniej 4 m od skrajni kanatu oraz umozliwienie dojazdu dla celow
eksploatacyjnych o szerokosci 3 m,

4) zaleca sie maksymalne zachowanie istniejagcego drzewostanu,

5) zaleca si¢ ogrzewanie z og6lnomiejskiej sieci cieptowniczej.
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